Zmluva o najme bytu & B6/1
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona & 40/1964 7b. Ob¢iansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel”: Obec Cierna Voda
Cierna Voda 102, 925 06 Cierna Voda, Slovenskd republika
1CO: 00 305 871
DIC: 2021153508
IBAN: SK29 0200 0000 0029 4557 1653
zastipena: starostkou Mgr. Zuzanou Csadyovou

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Najomea: Michaela Kaprinaiova
nar.:
925 06 Cierna Voda ¢. Slovenska republika

(dalej len ako ,,ndgjomea™)

uzatvaraju v silade s §§ 633 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb, Obgiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov tito zmluvu o nijme bytu:

L
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechdva andjomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. 11 bod 1. tejto
zmluvy o najme bytu (d'alej ako ..zmluva™), a to vylutne za Gelom obyvania tohto bytu.

2. Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve a
v stlade so vieobecne zavizaymi pravnymi predpismi.

I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti:

- byt & B6/1 nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu so sup. gislom 524 na parc.
reg. ,C* & 485/33 naadrese &.d. 524, 925 06 Obec Cierna Voda,

Latastralne Gzemie Cierna Voda, obec Cierna Voda, okres Galanta, zapisaného na LV &.

1174, vedenom Okresnym uradom Galanta, katastralny odbor (d'alej len ,,predmet ndjmu”

alebo ,,byt™).

5. Predmetom najmu nie je vyhradené parkovacie statie bez nachadzajice sa v bezprostrednom
okoli predmetu ngjmu.

I
Opis predmetu najmu

1. Byt je ovymere 63,82 m? a pozostiava z 3 obytnych miestnosti, vo vymere 44,22 m2,
kuchyne vo vymere 4,09 m2, vstupnej chodby vo vymere 6,36 m2 akipelne s WC vo
vymere 6,47 m2. Prisludenstvom bytu je balkon o vymere 2,68 m2.



V.
Najomne

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze najomné za uzivanie predmetu njmu je tvorengé

nasledovne:

a) zakladné najomné za byt aspoloéné priestory VO vyske 149,35 € (slovom:
stodtyridsatdevit eur, 35 centov) mesaéne;

b) prispevok na tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 20% zékladného
najomného, t.j. vo vyiske 25,52 € (slovom: dvadsat'pit eur, 52 centov) mesadne;

¢) prispevok na tvorbu rezervného fondu vo vyske 0,05 % zakladného najomného, t]. vo
vyske 6,38 € (slovom: est’ eur, 38 centov) mesacne.

Celkové mesacné najomné za uzivanie bytu bude teda v celkovej vyske 181,25 € (slovom:

stoosemdesiatjeden eur, 25 centov) (dalej ako .najomne™)

Prenajimatel a najomca sa dohodli na zabezpeke vo vydke 765,84 € (slovom:
sedemstodestdesiatpit eur 84 centov), t.j. iestich mesaénych platieb najomného za bytovy
priestor. V slade so vieobecne zaviznym nariadenim obce Cierna Voda &. 1/2022 bola
zdbezpeka splatnd pred podpisanim tejto zmluvy. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy
prehlasuji, Ze zdbezpeka bola uhradend riadne a vcas. Ugelom poskytnutej zébezpeky je
nahrada pripadnych $kod zistenych a vyéislenych po zéniku zmluvného vztahu, pricom je
mozné ju tiez pouZit na Ghradu zameskaného najomného za dobu trvania ndjomného vztahu
ako aj na Ghradu akejkol'vek ingj pohladavky prengjimatela voli najomcovi vzniknute]
titulom ndjomného vztfahu podla tejto zmluvy. Poskytnutii zdbezpeku prenajimatel’ vrati
najomcovi do 30 dni po zaniku zmluyného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi
zaplatenou zébezpekou a pripadnymi fihradami podl'a tohto bodu zmluvy.

Vo vyske ngjomného nie st zahrnuté thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ako
vodné. stotné, odvoz TKO, uhrada za odber elektrickej energie a plynu, poplatky za
internet, televiziu, ako aj za odber energii za spolodné priestory. Uhrady podla
predchadzajlcej vety buda vyudtované najomcovi samostatne a jednotlive po obdrzani
vyatovacej faktary a v pripade, ze niektord sluzba bude poskytovana priamo najomeovi, tak
t si najomca hradi sam (napriklad elekiricka energia). Uhrady podia predchadzajtee) vety
st splatné v lehote do 135 dni od obdrzania faktary za dané plnenia.

Uhradu za odber plynu bude najomca hradit’ vyske 30.- €. Vyuitovanie zéalohovych platieb
sa uskuto&ni raz za rok a to k 31.03. aktualncho roku za predchadzajuce fakturané obdobie.
Rozdiel vo vyGdtovani uhradi povinna strana druhej zmiuvnej strane do 15 dni od

obozndmenia sa druhej zmluvnej strany s vyuétovanim. Prenajimatel je opravneny preplatok
na vyudtovani zapoCitat oproti zavizkom ndjomceu.

Najomné, ako aj zdlohové platby na energie s splatné za prislusny kalendarny mesiac
vopred a to najneskor do 15. dia prisludného kalendameho mesiaca, ato i bez dorutenia
faktary. Za defi Ghrady sa povazuje defi pripisania uhrady nagjomného a zilohovej platby na
bankovy (et prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladne prenajimatela.

Najomca sa zavizuje platit’ ndgjomné a ostatné platby podla tejto zmluvy riadne a v{as.
V pripade ak sa ngjomca omeska s thradou ngjomného alebo inej platby podla tejto zmluvy,
je povinny uhradit’ prenajimatelovi za cas omeskania aj uroky z omedkania, a to vo vyske
0,1% z diznej sumy za kazdy zacaty deft omeskania.

V pripade neplatenia najomného alebo inej platby bude najomcovi doru¢ena upomienka ¢. 1.
V pripade ak ndjomca neuhradi svoj omedkany zaviizok v lehote do 15 dni od obdrzania
upomienky ¢&.1, zasle prenajimatel’ upomienku &. 2. V pripade ak ndjomca neuhradi svoj
omedkany zaviizok ani v lehote do 15 dni od obdrzania upomienky ¢. 2, je prenajimatel

[




opravneny vypovedat tuto zmluvu, ato s vypovednou lehotou v trvani 3 mesiacov, ktorad
zatina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doru&eni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' ndjomné kazdoroéne
o vysku miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok, pri¢om takéto zvy3enie sa
bude vztahovat' na celé obdobie daného kalendarneho roka, a ktoré zvyienie je nijomca
povinny uhradit, doplatit rozdiel. prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. V inych pripadoch méze byt cena najmu zvy$ena len na zdklade dohody
zmhuvnych stran,

CL V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany udel;
b) umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte pocas trvania tejto ndjomne;j
zmluvy len na zaklade predchadzajiceho oznamenia tychto zmien ndjomcovi apo
odsahlaseni terminu a trvania tychto Gprav ndjomcom, pri¢om ndjomca je opravneny
stihlas odopriet’ len zo zavaZznych ddvodov;

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, &i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s ustanoveniami zmiuvy a pravnymi predpismi, a za tymto ulelom je
opravneny vyzadovat’ vstup do predmetu ndjmu.

Néajomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu a jeho zariadenie len na uéel dohodnuty touto zmluvou;

b) uZivat predmet najmu a jeho zariadenie s riadnou starostlivostou;

¢) uhradzat’ drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou
tdrzbou bytu. Ak sa ndjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych opriav a beznu
idrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu
na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu. Pojem drobnych oprév a nékladov
spojenych s beZznou Gdrzbou bytu upravuje osobitny predpis a st uvedené v prilohe ¢, |
zmluvy o najme bytu,

d) povinny uZivat byt, zariadenie bytu, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

e) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredic zabezpecujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav;

f) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znalat prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za 3$kodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

g) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktor¢ spdsobil v byte alebo v bytovom dome sam alebo ti,
ktori s nim byvajq;

h) kazdy Stvrty tyZdef raz umyt spoloéné priestory, t.j. spolotni chodbu a schodisko.
V zimnom obdobi, t.j. od 01.10. do 31.03, je najomca povinny na takéto umytie dvakrat
v prislusnom tyzdni;

i) vypratal predmet ndjmu ku diu skonéenia zmluvy;

J) odovzdat’ predmet najmu po skonleni najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim



10.

11.

12.

13,

na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného sihlasu prenajimatela;
k) v pripade skondenia ndgjmu odovzdat’ byt' k poslednému diiu trvania najmu.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Gipravy ani in0 podstatnd zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje niklady.

Najomca nesmie v predmete néjmu vykonavat' podnikatel'sku &innost’.

Néjomca je povinny na vlasiné naklady poistit byt ajeho zariadenic a to v lehote 15
(pdtnastich) dni od podpisu tejto zmluvy a toto poistenie udrziavat' v platnosti pocas celej
doby trvania tejto zmluvy. Najomea je povinny preukdzat prenajimatelovi kopiu zmhuvy
o poisteni bez zbyto&ného odkladu po jej uzatvoreni a kedykolvek v priebehu doby ndjmu.
Porugenie tohto ustanovenia zmluvy sa povazuje za podstatné porudenie zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretim
osobam. Porucenie tejto povinnosti najomcom sa povazuje za podstatné porudenie zmluvy.

Nijomea je opravneny uzivat predmet ngjmu spolu s pribuznymi v priamom pokoleni
a s druhom/druzkou, ktory #iji v najomcom v spolo¢nej domécnosti (zoznam tychto osob
tvori prilohu & 2 zmluvy). Osoby podl'a predchadzajicej vety st povinny prihlasit sa do
predmetu najmu na trvaly pobyt polas trvania tejto zmluvy. Iné osoby ako je uvedené
v tomto bode zmluvy nie si oprévnené uZivat byt za G¢elom byvania ato ani doCasne.
Porucenie tejto povinnosti najomcom sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
ginnostou v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ kI'i€e od bytu, budovy a pivni¢nych priestorov tretej
osobe, s yynimkou 0s6b uvedenych v bode 7 tohto €lanku zmluvy, bez pisomného sihlasu
prenajimatel'a. V pripade ak ndjomca prenecha tretej osobe kl'ace od bytu, budovy
alebo pivniénych priestorov, je ndjomca povinny uvhradit’ vietky naklady sfivisiace
s vymenou tych zdmkov vritane primeraného poctu kPacov knim od ktorych kluce
prenechal tretej osobe ako aj 3kodu, ktora takymto konanim prenajimatel'ovi a inym osobam
vznikne. V pripade ak n4jomca alebo tretia osoba, ktorej budu kl'ace poskytnuté najomcom
so suhlasom prenajimatela strati kl'ade od bytu, budovy alebo pivni¢nych priestorov je
najomea povinny tito skutotnost’ ohlasit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu, ihned’ a
uhradit vietky naklady stvisiace svymenou tych zdmkov vrdtane primeraného poctu
klagov knim od ktorych klge stratil, ako aj Skodu, ktord takymto konanim
prenajimatelovi alebo inym osobdm vznikne.

N4jomeca zodpoveda za Skodu ktora vznikne prenajimatel'ovi porusenim jeho povinnosti.

Povinnosti ndgjomeu vztfahujice sa k predmetu ndjmu sa primerane aplikuja aj na bytovy
dom, v ktorom sa predmet najmu nachadza, ako aj na jeho bezprostredné okolie.

Poruenic ktorejkol'vek povinnosti najomcu uvedené v tejto zmluve alebo v prislusnom
pravnom predpise, okrem ustanovenia ¢l IV. bod 7. tejto zmluvy, sa bude povazovat za
podstatné porusenie zmluvy ak neddjde k naprave zo strany najomcu v lehote do 5 dni od
obdrzania pisomnej vyzvy prenajimatela. Pisomné vyzva prenajimatel'a sa moze uskutolnit’
aj formou e-mailu alebo sms spravy.



VL
Ostatné zmluvaé dojednania

N4jomca prehlasuje, ze sa so stavom predmetu najmu riadne oboznamil ato aj osobnou
prehliadkou a zaroveti prehlasuje, Ze mu je predmet ndjmu vratane jeho faktického stavu
znamy. Ndjomca preberd predmet najmu v stave akom leZi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa odovzdava a vracia protokolarne, t.j.
podpisom protokolu o odovzdani alebo vrateni bytu, ktory si povinné podpisat’ obe zmluvné
strany a, v ktorom sa uvedi okrem iného aj stav predmetu ndjmu, stav meracov, podet
odovzdanych kIiov a iné rozhodné skutotnosti.

Prenajimatel’ oboznamuje ngjomcu, ze vchod do budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu a jej okolie si monitorované kamerovym systémov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda ndjomcovi od vchodovych dveri do
budovy 2 ks kl't€ov, od bytu 2 ks kl'i€ov.

V1L
Trvanie a skonéenie nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditl, ato na obdobie 3 rokov, tj. od 01.05.2022 do
30.04.2025. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu je ndjomca opravneny poZiadat
o predizenic najmu na d’alsic obdobie za podmienok uvedenych v § 12 ods. 3 a 4 zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Nérok na predizenie
doby ndjmu nie je automaticky andjomca ho nemdze dozadovat, tj. prenajimatel’ nie je
povinny ndjom predizit.

Tato zmluvu je mozné ukonéit pred uplynutim doby najmu:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany s vypovednou dobou 3 mesiace, pri¢om
vypovednd doba zalina plynut prvym diiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruéeni vypovede druhej strane;

¢) odstipenim od zmluvy v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy alebo z ddvodov
uvedenych v zakone.

Ndjomca je oprdvneny odstapit od zmluvy z ddvodu, ak sa predmet ndjmu stane
nespdsobilym na uZivanie na G¢el dohodnuty v tejto zmluve alebo z ddvodu podstatného
porusenia zmluvy uvedeného v tejto zmluve.

V pripade ak dojde k ukonZeniu zmluvy z dovodov na strane ndjomeu, je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske roného najmu. Néarok na nahradu $kody
tvym nie je dotknuty.

Néajomca berie na vedomie, Ze v pripade skonfenia ndjmu bytu nema narok na pridelenia
nahradného bytu a ani inej bytovej nahrady pri skon¢eni ndjmu bytu z akéhokol'vek dévodu.
Nijomea berie na vedomie, Ze je vyliceny prechod najmu bytu podla § 706 a nasl. zdkona &.
40/1964 Obciansky zakonnik.



Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobida platnost” ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a tu¢innost
dnom jej zverejnenia podla prislusnych pravnych predpisov.

Tato zmluva moze byt zmenend iba pisomnou formou prostrednictvom dodatku k tejto
zmluve. Akékol'vek Ustne dohovory, zmeny. alebo doplnky st neplatné.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

Doructovanie pre utely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na poslednt zndmu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama
adresa touto zmluvnou stranou oznamend (pripadne vyplyva zo vzédjomnej korespondencie
alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne si
pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Akdkol'vek dorutovana
zasielka je povazovana za riadne dorucent aj v pripade, ak zmluvnéd strana, ktorej sa
dorucuje. neprevezme doruovani zasielku uplynutim tretiecho dna po ulozeni doruovanej
zasielky na poste alebo odmietne prevziat zésielku, a to ku diiu jej odmietnutia prevzatia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniku akychkol'vek sporov, nezrovnalosti alebo
rozdielov v ndzoroch, ktoré medzi nimi mozu vzniknat’ v savislosti s touto zmluvou, vratane
jej porusenia, ukoncenia alebo neplatnosti, sa budd snazit' rieit’ s vynalozenim vsetkého
usilia dohodou.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, tak to nema vplyv na platnost’
d'alSich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuju v pripade potreby ho nahradit’
prislusnym platnym ustanovenim.

Ucastnici tejto zmluvy vyhlasujd, Zze su sposobili na pravne tkony, tito ich spdsobilost’ ani
zmluvna vol'nost’ nie je ziadnym sposobom obmedzena, ako aj to, ze tato zmluva bola
uzatvorend na zdklade ich slobodne, védzne, urCite a zrozumitel'ne prejavenej vole, bez
natlaku a nie v tiesni, na znak ¢oho tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisuja.
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