Zmluva o nijme bytu ¢, 4
uzatvorena v zmysle § 663 a nas). zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Cierna Voda
925 06 Cierna Voda 102
zastupena: Mgr. Zuzanou Csadyovou, starostkou obce
1CO: 00 305 871, DIC: 2021153508
Bankové spojenie: VUB a.s., pobotka Galanta
¢ 0Ctu: SK 29 0200 0000 0029 4557 1653

(dalej len ako ,.prenajimatel™)

a
Nijomca: Zaneta Varjuovd
925 08 Cierna Voda
nar. .

Statny obcan : Slovenskej republiky
(d’alej len ako ,.najomca™)

uzatvarajt v silade s §§ 633 anasl. zakona & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov tiito zmluvu o najme bytu:

¢l 1.
Predmet najmu

I Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. 4 nachadzajiceho sa na prvom poschodi bytového
domu so sup. &islom 519 na adrese: 925 06 Cierna Voda, katastrdlne Gzemie Cierna
Voda, obec: Cierna Voda, okres Galanta. zapisaného na LV & 1149 s podielom na
spolo¢nych Castiach a'spolognych zariadeniach domu vo vymere 57,70 m2, pricom byt &.
4 je ovymere 51,08 m2 apozostdva z predsicne 3,19 m2, kipefne s WC 4,11 m2,
kuchyne 5,35 m2, obyvacia izba 23,50 m2, izby 12,67 m2 a z terasy 2,26 m?2 (d'alej ako
~predmet ndjmu* alebo ,,byt™).

¢l IL
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera do najmu byt uvedeny v ¢l. I bod 1. tejto
zmluvy za G¢elom obyvania tohto bytu.

2. Najomca je oprdvneny uzivat predmet ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
ondjme bytu (dalej ako ,zmluva™) a vsiulade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.




L 1L
Doba najmu

Zmiuva sa uzatvara na dobu uréitl, a tond tri roky odo dia uzatvorenia tejto zmluvy, t. J.
od 01.08.2022 do 31.07.2025, pricom dRom 01.08.2022 je najomca opravneny uzivat
predimet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu ohe zmluvné strany.

Prenajimatel odovzda najomeovi od vchodovych dveri do budovy ks kagov a od bytu
2ks kFucov.

AR
Najomneé a zalonové platby

Prenajimatel a najomea sa dohodli na cene 24 uzivanie predmetu najmu — najomne vO
yyske 114,98 eur mesatne. Najomea je povinny popri najomnom prenajimatcl’ovi uhradit’
aj platby do fondu prevadzky, adrzby a opray vo vyske 20,43 eur mesalne a na platbu do
rezervného fondu vO vydke 5,12 eur mesadne, . ). pajomea je povinny popri ndjomnom
uhradzat prenajimatel’ovi aj platby do fondu prevadzky, (dr7by a oprav a do rezervného

fondu vo vyske avedenej v tejto vete.

Zaroveli sa prenajimate‘i’ a najomca dohodli na zabezpeke VO vyske giestich platieb
najomneho uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, €. j. nd zébezpeke VO vytke 612,96
eur. Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pricom doklad o uhrade tejto
sumy je najomea povinny predlozit prenajimatel’ovi najneskor pri podpise tejto zmluvy
a tvori pritohu tejto zmluvy. Ugelom poskymutej zabezpeky je zabezpedenie platenia
dohodnutého najomného, platieb do fondu prevadzky, adrzby a oprav a platieb do
rezervneho fondu ako aj zabezpedenie ahrady pripadn}'fch skod spésoben)’/ch najomcomn.
Poskytnutd zabezpeku alebo jei nepouZitd tast prena] imatel vrati najomeovi do 30 dni po
zaniku zmluvnébo vztahu vo vyske sostatku rozdielu medzi zaplatenou zabezpekou
a pohl’adz’wkami prenajimatel’a vzniknutymi z najmu bytu. Najomea sa savizuje ZloZend
zdbezpeku doplnit do 10 dni odo dna dorutenia pisomneho oznamenia prenajimatel’a
o vyterpani zébezpeky alebo jej casti zo strany prenajimatel’a podla tejto Zmluvy.
Nesplnenie si povinnosti najomcom podla predchédzajﬁcej vety Je povazovan< za hrubé

porudenie najomnej Zmiuvy.

V najomnom — v platbach do fondu prevadzky, adrzby a oprav a platbach do rezerviiého
fondu uvedenych y bode 1. tohto tlanku zmiuvy nie s zahrnuté ahrady za pinenia

’

poskytované s uzivanim bytu (energie)s ktoré buda ngjomeom uhradzané nasledovne:

a) Elektrickd energia v byte: Najomea e povinny sa najneskor v nastedujuci dent po

uzatvoreni t€jto zmluvy prihlasit ako odberatel u prislugného dodavatel'a elektrickej

energie v predmete najmu k comu mu prenajimatel’ poskytne véetku suginnost,
yratane poverenia na uskutognenie zmeny odberatela. Odber clektrickej energic je
realizovany prostrednictvom samostatneho elektromera pre byt, t. ). najomea uhradza
cenu elektricke) energie priamo dodavatelovi elektricke] energie, ako zodpoveda aj za
pripadn¢ nedoplatky priamo dodavatefovi elektricke) energie. ¥ pripade ak najomca
neuskutoéni prepis odberatela clektricke] energie v lehote podla prvej vety tohto
pismena zmluvy, prcnajimatel'ovi vznikd pravo na nahradu ceny clektrickej energie
odobratd najomeom do doby prepisu v osobe odberatela.




1.

b) Ostatne plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatel’a, t .

elektrickd energia v spolotnych priestoroch, vodné, stotné adodavka tepla, buda
najomcom uhradzané po vyudtovani dodavatelom energii, vodného a stoéného.
Vyuctovanie sa uskutogni raz kalendarny rok, tak, e prenajimatel vystavi faktiru za
spotrebu energii, vodnébo a stoéného, po obdrzani vyadtovacej faktiry zo strany
dodavatelov. Uhradu faktary vykonéa povinna strana druhej zmluvnej strane do 15 dni
od vystavenia vyhttovacej faktlry za spotrebu energii, vodného a stotného na ucet
prenajimatela.

Najomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a opriv, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie si splainé za prislusny kalenddrny mesiac vopred ato
najneskor do 15. dita pristudneho kalendarneho mesiaca i bez dorutenia faktary. Za def
ghrady sa povazuje def pripisania Ghrady platby na bankovy fdet prenajimatel’a alebo
defi prevzatia hotovosti do pokladne prenajimatela. Prve néjomné, platba do fondu
prevadzky, udrzby a oprav ako aj zalohové platby plati ndjomcea za mesiac 05/2019 a je
splatné do 5 dni od uzatvorenia tejto zmluvy.

V pripade, Z¢ sa najomca omeska s thradou najomného, platby do fondu prevadzky,
adrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit prenajimatelovi arok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy 7a kazdy den
omeskania.

Prenajimatel je opravneny Zvy3it najomné, platby do fondu prevadzky, Odrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o prislunou ingtitaciou oficialne priznant mieru
‘nflacie. ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, ddjde rozhodnutie cenovych
organov ako aj v pripade daldich skutoénosti, ktoré maji vplyv a siivisia s vypoctom
najomného a odplaty za urivanie spolocnych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci kedy k takejto skutognosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vysku zalohovych platieb za energie v pripadoch ak dojde k zvydeniu ceny energie
prislusnym dodavatelom, ako aj v pripade ak najomcom uhrddzané zélohové platby si
o minimalne o 10% niZsie ako je cena skutoéne odobratého mnoZstva energii ndgjomeorn,
a to tak, aby vyska zalohovych platicb priblizne zodpovedala skutodnej spotrebe energii.

¢l V.
Priva a povinnosti zmiuvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu najomcovi v stave spbsobilom na usivanie na dojednany
olel;

b) umoZnit najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe<it mu plny a nerugeny vykon prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

) vykonal stavebné apravy alcbo iné podstatné zmeny v byte pofas trvania tgjto
najomnej zmluvy len na zaklade predchadzajiiceho oznamenia tychto zmien
najomeovi a po odsihlaseni terminu a trvania tychto uprav nijomcom, pricom
najomca je opravneny sahlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonéavat’ kontrolu, & najomca uZziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s ustanoveniami zmluvy a praviymi predpismi, a za tymto elom
je opravneny vyzadovat' vstup do predmetu najmu, aviak vidy za pritomnosti
najomeu.




3.

Néjomca je povinny:

a) uZivat predmet ndjmu len na Ucel dohodnuty touto zmiuvou, zmenit dohodnuty déel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

b) uzivat predmet nijmu s riadnou starostlivost'ou;

¢) odovzdat predmet ndjmu po skonleni najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic a zmeny vykonané na zéklade pisomného
suhlasu prenajimatela;

d) uhradzat’ drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
Gdrzbou. Ak sa nijomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznd
adrzbu bytu, mé prenajimate!’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni
néjomcu na svoje néklady sam a pozadovat’ od neho néhradu;

e) povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne poZzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat’. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

g) oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znédat’ prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedi za §kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikia;

h) odstranit’ zavady a podkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju;

i) nahlasit prenajimatelovi osoby, ktoré s ndjomcov byvaji v predmete najmu ako aj
kazdd zmenu s tym suvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

j) nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré sa budii v predmete najmu zdrziavat’ dlh3ie ako
7 dni a nie su osobami podla pism. i) tohto bodu zmluvy;

k) uhradzat platby podl'a tejto zmluvy riadne a v&as,

{) umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny Cas av nevyhnutnej miere
vstup do predmetu néjmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecncho tiradu
a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu kontroly technického stavu ngjomneho
bytu.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Gpravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez
pisomného sahlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca je oprdvneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobdm len
s pisomnym sithlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd nijomcovi za 3kody spOsobené kradezou a inou nasiinou
ginnost'ou v predmete najmu.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ kl'ite od bytu a budovy tretej osobe bez pisomného
stthlasu prenajimatefa. V pripade ak ndjomca prenechd tretej osobe kl'dde od bytu alebo
budovy je najomea povinny uhradit’ vietky naklady stvisiace s vymenou tych zamkov
vratane primeraného po¢tu kladov k nim od ktorych kI'ice prenechal tretej osobe ako aj
$kodu, ktord takymto konanim prenajimatel'ovi alebo tretim osobdm vznikne. V pripade
ak najomca alebo tretia osoba, ktorej budi kl'i¢e poskytnuté ndgjomcom so suhlasom
prenajimatel’a strati klage od bytu alebo budovy je ndjomca povinny tuto skuto¢nost’
ohlasit' prenajimatelovi bez zbytotného odkladu, ihned” a uhradit’ vietky naklady
siivisiace s vymenou tych zamkov vratane primeraného poctu kl'dtov knim od ktorych
kiGee stratil ako aj $kodu, ktord takymto konanim prenajimatel'ovi alebo tretim osobam
vznikne.

Néjomca zodpoveda za kodu ktora vznikne prenajimatelovi porusenim jeho povinnosti.




¢l VL
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohod!i, Ze najom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby najmu ak neddjde k jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypoved'ou z ddvodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zékona €.
40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik);

d) odstupenim od zmluvy z davodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesatna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zatina plyndt prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
dorudeni vypovede druhej zmluvnegj strane.

V pripade odstapenia od zmluvy nastavaji ucinky odstapenia od zmluvy diiom dorugenia
druhej zmluvnej strane.

Prenaj{matel’ je oprdvneny vypovedat’ tato zmluvy 2 dovodu ak najomca porudi svoje
povinnosti uvedené v ¢l IV. bod 4. tejto zmluvy, €. V. bod. 3 a 4, tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z davodoy ak prenajimatel” porusi svoje
povinnosti uvedené v &L V. bod 1. a 2. teito zinluvy.

Prenajimatel” je opravneny odstapit od tejto zmluvy z ddvodu ak ndjomca porudi svoje
povinnosti uvedené v &1 V. bod 4. tejto zmluvy o viac ako 20 dni,av &l V.bod. Sa7.
tejto zmluvy.

Zmluyné strany sa dohodli a bert na vedomie, ze v pripade ukonCenia tejto zmluvy, ato
ktorymkol'vek sposobom najomcovi nevznikd narok na bytovl nahradu.

Néjom je mozné ndgjomcovi opakovanie predizit’ o rovnaku dobu najmu ako je uveden¢
v tejio zmluve ato za nasledovny podmienok, ktoré musia byt splnené kumulativne:

a) nijjomea pisomne poZiada prenajimatela o prediZenie najmu najneskor 3 mesiace pred
uplynutim dohodnute) doby ngjmu;

b) ndjomnca nemé vlastny byt alebo ind nehnutelnost’ sposobils na trvalé byvanie na
azemi obce Cierna Voda:

¢) nad’alej spifia podmienky na pridelenie najomného bytu uvedené vo vieobecne
zavaznom nariadeni ohce Cierna Voda ¢. 1/2022 zo diia schvaleného obecnym
zastupitel'stvom diia 22.03.2022;

d) nie je dovod na vypovedanie najimu zo strany prenajimatela;

'3

e) nijomca nema Ziadne zavizky voti prenajimatelovi suvisiace s najmom.

Prenajimate! je povinny ndjomeu pisomne upozornit' na moznost predizenia ndjmu podia
tohto bodu zmluvy v lehote najneskor 4 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Néjomca je povinny vypratat predmet najmu ku diiu skonlenia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstipit
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu azaistit' jeho vypratanie na néklady,
nebezpetenstvo a riziko ndjomeu. Akykol'vek majetok (hnutelné veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel opravneny protokolarne spisat, ulozit’ a nésledne zadrzat' na néklady,
nebezpedenstvo a riziko ngjomeu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, ato az
do tplného vyrovnania zabezpetenych penaznych zmluvnych zavizkov najomcu (vratane
victkych nakladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutelnych veci z nich




prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatocnej zabezpeky ndjomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit' vypratané hnutel'né veci vo svojom sklade, nagjomca mu
bude povinny zaplatit skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zaCaty de skladovania
takého majetku.

¢l VIL
Zaveredné ustanovenia

| Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit' tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody zmluvnych stran.

2. Prilohou tejto zmluvy je :

a) Priloha ¢. 1 Zoznam drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢&. 2 Zoznam ¢lenov domacnosti

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany prehlasuju. Zze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom ana znak
sthlasu ju podpisuji.

v ierns; Vids, din. 2 £ 22 V Ciernej Vode, diia 7.
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ey a m / #.
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Mgr. Zuzand Cadyov 7aneta Varjuova

Obec Cierna Vo
prenajimatel




