Zmluva o najme bytu ¢. 9
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskor3ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Cierna Voda

a

925 06 Cierna Voda 102

zastupena: Mgr. Zuzanou Csadyovou, starostkou obce
ICO: 00 305 871, DIC: 2021153508

Bankové spojenie: VUB a.s., pobocka Galanta

¢. uctu: SK 29 0200 0000 0029 4557 1653

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Tomas Juhdsz

nar. i
925 06 Cierna Voda 519
Statny ob&an : Slovenskej republiky

(d’alej len ako ,,ndgjomca*)

uzatvéaraju v silade s §§ 633 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov tito zmluvu o ndjme bytu:

&l L
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom bytu €. 9 nachadzajiceho sa na 2 poschodi bytového domu so
sup. ¢islom 519 na adrese: 925 06 Cierna Voda, katastralne tizemie Cierna Voda, obec:
Cierna Voda, okres Galanta, zapisaného na LV & 1149 s podielom na spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu vo vymere 57,70 m2, pricom byt & 9 je
o vymere 67,90 m2 a pozostiva z predsiene 6,64 m2, kupelne 3,68 m2, WC 1,03 m2,
obyvacej izby s kuchyfiou 27,00 m2, izby 11,93 m2, izby 13,44 m2, satnika 1,92 m2 a
z terasy 2,26 m2 (dalej ako ,,predmet ndgjmu* alebo ,,byt*).

¢l I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva a najomca preberd do najmu byt uvedeny v &l 1 bod 1. tejto
zmluvy za uc¢elom obyvania tohto bytu.

Nédjomca je opravneny uzivat' predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
onajme bytu (dalej ako ,zmluva“) a vsulade so v3eobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi.



¢l II1L
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, a to na tri roky odo diia uzatvorenia tejto zmluvy, t. j.
od 01.06.2025 do 31.05.2028, pricom diiom 01.06.2025 je nijomca opravneny uzivat
predmet nagjmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpizu obe zmluvné strany.

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi od vchodovych dveri do budovy 2ks kl'tEov a od bytu
2ks kl'acov.

¢LIV.
Nidjomné a zilohové platby

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu — n4jomné vo
vyske 135,80 eur mesacne. Najomca je povinny popri ndjomnom prenajimatel'ovi uhradit
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 39,98 eur mesacne, na platbu do
rezervného fondu vo vydke 6,79 eur mesacne, t. j. ndjomca je povinny popri najomnom
uhradzat’ prenajimatel'ovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav a do rezervného
fondu vo vyske uvedenej v tejto vete.

Zaroveil sa prenajimatel a ndjomca dohodli na zidbezpeke vo vyske 814,80 eur.
Zabezpeka je splatnd pred uzatvorenim tejto zmluvy, priom doklad o thrade tejto sumy
je ndjomca povinny predloZit' prenajimatelovi najneskor pri podpise tejto zmluvy a tvori
prilohu tejto zmluvy. Ugelom poskytnutej zdbezpeky je zabezpetenie platenia
dohodnutého ndjomného, platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav a platieb do
rezervného fondu ako aj zabezpedenie thrady pripadnych skod sposobenych ndjomcom.
Poskytnutu zabezpeku alebo jej nepouZiti ¢ast’ prenajimatel’ vrati ndgjomcovi do 30 dni po
zaniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou zabezpekou
a pohl'adavkami prenajimatel'a vzniknutymi z ndjmu bytu. Najomca sa zavdzuje zloZent
zabezpeku doplnit’ do 10 dni odo diia doru¢enia pisomného oznamenia prenajimatel’a
o vyCerpani zabezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatel'a podla tejto Zmluvy.
Nesplnenie si povinnosti ndjomcom podl'a predchédzajicej vety je povazované za hrubé
porudenie ndgjomnej zmluvy.

V najomnom — v platbach do fondu prevadzky, tdrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych v bode 1. tohto ¢lénku zmluvy nie su zahrnuté thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré budi ngjomcom uhradzané nasledovne:

a) Elektrickd energia v byte: Ndjomca je povinny sa najneskor v nasledujici defi po
uzatvoreni tejto zmluvy prihlasit’ ako odberatel’ u prislugného dodavatel’a elektrickej
energie v predmete ndjmu k Comu mu prenajimatel’ poskytne vietku sucinnost,
vrdtane poverenia na uskuto¢nenie zmeny odberatel'a. Odber elektrickej energie je
realizovany prostrednictvom samostatného elektromera pre byt, t. J. ndgjomca uhradza
cenu elektrickej energie priamo dodévatel'ovi elektrickej energie, ako zodpoveda aj za
pripadné nedoplatky priamo dod4vatel'ovi elektrickej energie. V pripade ak najomca
neuskutoCni prepis odberatela elektrickej energie v lehote podl'a prvej vety tohto
pismena zmluvy, prenajimatelovi vzniké prvo na nahradu ceny elektrickej energie
odobrati ndjomcom do doby prepisu v osobe odberatela.
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b) Ostatné plnenia (energie) dodavané najomcovi prostrednictvom prenajimatel’a, t .
elektricka energia v spolotnych priestoroch, vodné, stoéné a dodavka tepla, budu
najomcom uhradzané po vyuétovani doddvatel'om energii, vodného a stotného.
Vyudtovanie sa uskuto&ni raz kalendarny rok, tak, ze prenajimatel’ vystavi faktiru za
spotrebu energi, vodného a sto&ného, po obdrZani vyactovacej faktiry zo strany
dodavatel'ov. Uhradu faktury vykona povinna strana druhej zmluvne;j strane do 15 dni
od vystavenia vyuctovacej faktury za spotrebu energi, vodného a sto€ného na et
prenajimatela.

Najomné, platby do fondu prevadzky, adrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zalohové platby na energie s splatné za prislusny kalendarny mesiac vopred ato
najneskor do 15. dita prisludného kalenddarneho mesiaca i bez dorucenia faktury. Za def
thrady sa povazuje deil pripisania thrady platby na bankovy ucet prenajimatel’a alebo
defi prevzatia hotovosti do pokladne prenajimatel’a. Prvé najomné, platba do fondu
prevadzky, udrzby a oprdv ako aj zalohové platby plati ndjomca za mesiac jin aje
splatné do 5 dni od uzatvorenia tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa najomca omedka s Ghradou ndjomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit prenajimatel'ovi arok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy def
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit ngjomné, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o prisludnou indtitaciou oficialne priznani mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj v pripade daldich skutotnosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypoctom
najomného a odplaty za uzivanie spolotnych priestorov, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci kedy k takejto skutocnosti doslo. Prenajimatel’ je opravneny
zvysit vySku zélohovych platieb za energie v pripadoch ak ddjde k zvyseniu ceny energie
prisludnym dodavatel'om, ako aj v pripade ak najomcom uhradzané z4lohové platby su
o minimalne o 10% niz3ie ako je cena skutotne odobratého mnoZstva energii najomecom,
a to tak, aby vyska zalohovych platieb priblizne zodpovedala skutotnej spotrebe energi.

¢L V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na uzivanie na dojednany
ucel;

b) umoZnit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpetit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte potas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zaklade predchadzajiceho oznamenia tychto zmien
najomcovi a po odsthlaseni terminu a trvania tychto Gprav najomcom, pricom
najomea je opravneny sthlas odopriet len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonéavat’ kontrolu, ¢i najomea uziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto ucelom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, aviak vzdy za pritomnosti

najomcu.
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Néijomca je povinny:

a) uzivat predmet ndjmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatela;

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou;

¢) odovzdat' predmet najmu po skonleni ndjmu vstave, Vv akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
sahlasu prenajimatela;

d) uhradzat drobn¢ opravy v byte suvisiace s jeho urivanim a naklady spojené s beznou
Gdrsbou. Ak sa najomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznu
adrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
najomcu na svoje néklady sam a pozadovat od neho nahradu;

e) povinny uZivat byt spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojenc s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

g) ozndmit' bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych opréav v byte, ktoré ma
znagaf prenajimatel’, a umoZznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

h) odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktore sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

i) nahlasit prenajimatelovi osoby, ktoré s ngjomcov byvaji v predmete najmu ako aj
kazda zmenu s tym savisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

j) nahlasit prenajimatel'ovi osoby, ktoré sa budu v predmete néjmu zdrziavat dlhsie ako
7 dni a nie s osobami podl'a pism. i) tohto bodu zmluvy;

k) uhrdzat platby podla tejto zmluvy riadne a v&as,

1) umoZnit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny <as av nevyhnutnej miere
wstup do predmetu ndgjmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného uradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndgjomného
bytu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu Vv byte bez
pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néajomca je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam len
s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
ginnost'ou v predmete njmu.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ kl'i¢e od bytu a budovy tretej osobe bez pisomneho
sthlasu prenajimatela. V pripade ak najomca prenecha tretej osobe klage od bytu alebo
budovy je najomca povinny uhradit vietky naklady suvisiace s vymenou tych zamkov
vratane primeraného poctu kI'aov k nim od ktorych kl'a¢e prenechal tretej osobe ako aj
¥kodu, ktora takymto konanim prenajimatel’ovi alebo tretim osobam vznikne. V pripade
ak najomca alebo tretia osoba, ktorej budu klace poskytnuté najomcom SO suhlasom
prenajimatel’a strati kl'ue od bytu alebo budovy je nijomca povinny tito skutofnost
ohlasit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, ihned” a uhradit vietky naklady
sGvisiace s vymenou tych zamkov vratane primeraného pottu kl'acov k nim od ktorych
klace stratil ako aj $kodu, ktord takymto konanim prenajimatelovi alebo tretim osobam
vznikne.

Néjomca zodpoveda za skodu ktora vznikne prenajimatel'ovi porugenim jeho povinnosti.



¢l VL
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby néjmu ak nedojde k jeho prediZeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypoved'ou z ddvodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zdkona €.
40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik);

d) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedna lehota trojmesatna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zalina plynat prvym diiom kalend4drneho mesiaca nasledujuceho po
dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstapenia od zmluvy nastévajii G¢inky odstapenia od zmluvy ditom doru¢enia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvy z dovodu ak najomca porudi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, &l. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uvedené v &l. V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odsttpit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy o viac ako 20 dni,av¢l. V.bod. 5a7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, Ze v pripade ukondenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek sposobom najomcovi nevzniké nérok na bytova nahradu.

Najom je mozné ndjomcovi opakovanie prediiit’ o rovnakt dobu najmu ako je uvedené
v tejto zmluve a to za nasledovny podmienok, ktoré musia byt splnené¢ kumulativne:

a) najomca pisomne poZiada prenajimatel’a o predizenie najmu najneskor 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby najmu;

b) ndjomca nema vlastny byt alebo ina nehnutelnost sposobili na trvalé byvanie na
azemi obce Cierna Voda;

¢) spliia podmienky na pridelenie ndgjomného bytu uréené zakonom ¢&. 443/2010 Z .z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ako
aj VZN obce Cierna Voda &. 1/2022 a Dodatku &. 1 k nemu, schvaleného obecnym
zastupiteI'stvom diia 13.06.2024 uznesenim &, 112 ;

d) nie je dovod na vypovedanie ndjmu zo strany prenajimatela;

¢) najomca nema Ziadne zavizky voti prenajimatel’ovi suvisiace s najmom.

Prenajimatel’ je povinny ndgjomcu pisomne upozornit' na moznost predizenia najmu podla
tohto bodu zmluvy v lehote najneskor 4 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Najomca je povinny vypratat predmet ndjmu ku ditu skon&enia ndjmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstapit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu azaistit jeho vypratanie na néklady,
nebezpedenstvo a riziko ngjomcu. Akykol'vek majetok (hnutel'né veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat’, uloZit a nasledne zadrZat na ndklady,
nebezpedenstvo a riziko ndjomeu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
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do uplného vyrovnania zabezpedenych peiiaznych zmluvnych zavizkov ngjomcu (vratane
vietkych ndkladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutel'nych veci z nich
prenajimatel'om vypratanych) alebo do poskytnutia dostatonej zabezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatela. V pripade, Ze sa
prenajimatel’ rozhodne ulozit vypratané hnutelné veci vo svojom sklade, najomca mu
bude povinny zaplatit skladné vo vyske 100,- eur za kazdy, i zataty den skladovania
takého majetku.

¢l VI
Z4avereéné ustanovenia

Zmluvné strany moZzu menit’ alebo doplnit tato zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :
a) Priloha ¢&. 1 Zoznam drobnych oprav v byte stivisiacich s jeho uzivanim
b) Priloha ¢. 2 Zoznam ¢lenov domécnosti

¢) Priloha &. 3 Pasport bytu

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si pretitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
stihlasu ju podpisuju.
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