Zmluva o najme bytu & B1/0
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Cierna Voda

a

925 06 Cierna Voda 102

zastGpena: Mgr. Zuzanou Csadyovou, starostkou obce
1CO: 00 305 871, DIC: 2021153508

Bankové spojenie: VUB a.s., pobotka Galanta

& aétu: SK 29 0200 0000 0029 4557 1653

(dalej len ako ,.prenajimatel™)

Najomeca: Blanka Forrova

nar.
925 06 Cierna Voda 524
Statny obcan : Slovenskej republiky

(d’alej len ako ,.najomca®)

uzatvaraju v stlade s §§ 633 anasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni
neskordich predpisov tito zmluvu o najme bytu:

(1
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom bytu &. B1/0 nachadzajiceho sa na prizem{ bytového domu so
stip. ¢islom 524 na adrese: 925 06 Cierna Voda, katastralne tzemie Cierna Voda, obec:
Cierna Voda, okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 1174 s podielom na spolo¢nych
Zastiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo vymere 119,42 m2, pricom byt ¢. B1/0 je
o vymere 38,94 m2 a pozostava z 1 obytnej miestnosti vo vymere 22,86 m2, predsiene
3,21 m2, , kuchyne 5,88 m2, kupelne s WwC 431 m2, a zterasy 2,68 m2 (dalej ako

,predmet najmu™ alebo .,byt™).

¢l 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava anajomca preberd do najmu byt uvedeny v ¢l 1 bod 1. tejto
zmluvy za (¢elom obyvania tohto bytu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
o ngjme bytu (dalej ako .zmluva®) a vsilade so véeobecne zAviznymi pravnymi
predpismi.
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1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur&ita, a to na tri roky odo diia uzatvorenia tejto zmluvy, t. J.
od 01.06.2025 do 31.05.2028, pricom diiom 01.06.2025 je ndjomca opravneny uzivat
predmet najmu.

¢l. 111
Doba najmu

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou
bytu a podpisanim odovzdavacieho protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany.

3. Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi od vchodovych dveri do budovy 2ks kl'i¢ov a od bytu
2ks kl'acov.

¢l. IV.
N4djomné a zalohové platby

1. Prenajimatel’ a nsjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu — ngjomné vo
vyske 97,88 eur mesatne. Najomca je povinny popri ndgjomnom prenajimatel'ovi uhradit
aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 37,28 eur mesacne, na platbu do
rezervného fondu vo vyske 3,89 eur mesacne, t. j. ndjomca je povinny popri najomnom
uhradzat’ prenajimatel'ovi aj platby do fondu prevadzky, udrzby a oprdv a do rezervného
fondu vo vyske uvedenej v tejto vete.

2. Zaroveil sa prenajimatel a ndjomca dohodli na zdbezpeke vo vyske 467,28 eur.
Zabezpeka je splatna pred uzatvorenim tejto zmluvy, pri¢om doklad o thrade tejto sumy
je najomca povinny predloZit’ prenajimatelovi najneskor pri podpise tejto zmluvy a tvori
prilohu tejto zmluvy. Utelom poskytnutej zdbezpeky je zabezpeCenie platenia
dohodnutého najomného, platieb do fondu prevadzky, udrzby aoprav aplatieb do
rezervného fondu ako aj zabezpecenie thrady pripadnych 3kod sposobenych najomcom.
Poskytnutt zdbezpeku alebo jej nepouZit Cast prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni po
zéniku zmluvného vztahu vo vyske zostatku rozdielu medzi zaplatenou zabezpekou
a pohl'addvkami prenajimatel'a vzniknutymi z ndjmu bytu. Najomca sa zavizuje zloZent
zébezpeku doplnit do 10 dni odo dila doruCenia pisomného oznamenia prenajimatel’a
o vyterpani zébezpeky alebo jej Casti zo strany prenajimatela podl'a tejto Zmluvy.
Nesplnenie si povinnosti ndjomcom podla predchadzajucej vety je povazované za hrubé
porudenie najomnej zmluvy.

3.V ndgjomnom — v platbach do fondu prevadzky, udrzby a oprav a platbach do rezervného
fondu uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie st zahrnute thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (energie), ktoré budu ndjomcom uhrddzané nasledovne:

a) Elektricka energia v byte: Najomca je povinny sa najneskor v nasledujici den po
uzatvoreni tejto zmluvy prihlasit’ ako odberatel u prislusného dodavatela elektrickej
energie v predmete ndjmu k omu mu prenajimatel’ poskytne vietku sucinnost’,
vratane poverenia na uskutotnenie zmeny odberatel'a. Odber elektrickej energie je
realizovany prostrednictvom samostatného elektromera pre byt, t. j. ndgjomca uhradza
cenu elektrickej energie priamo dodavatel'ovi elektrickej energie, ako zodpoveda aj za
pripadné nedoplatky priamo dodavatelovi elektricke; energie. V pripade ak ndjomca
neuskutocni prepis odberatel'a elektrickej energie v lehote podla prvej vety tohto
pismena zmluvy, prenajimatelovi vznika pravo na nahradu ceny elektrickej energie
odobratt ndjomcom do doby prepisu v osobe odberatela.
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b) Ostatné plnenia (energie) dodédvané ndjomcovi prostrednictvom prenajimatela, t j.
elektricka energia v spoloénych priestoroch, vodné, sto¢né a doddvka tepla, budu
ngjomcom uhrddzané po vyuctovani dodavatel'om energii, vodného a stoéného.
Vyuctovanie sa uskuto¢ni raz kalendarny rok, tak, Ze prenajimatel’ vystavi faktiru za
spotrebu energii, vodného a stoného, po obdrzani vyuctovacej faktiry zo strany
dodévatel'ov. Uhradu faktiry vykona povinnd strana druhej zmluvnej strane do 15 dni
od vystavenia vytctovacej faktiry za spotrebu energii, vodného a sto&ného na et
prenajimatel’a.

Najomné, platby do fondu prevéadzky, udrzby a oprav, platby do rezervného fondu ako aj
zélohové platby na energie su splatné za prislusny kalenddrny mesiac vopred ato
najneskor do 15. diia prisludného kalendarneho mesiaca i bez dorutenia faktiry. Za deri
hrady sa povazuje deil pripfsania Ghrady platby na bankovy ucet prenajimatel’a alebo
defl prevzatia hotovosti do pokladne prenajimatela. Prvé ndjomné, platba do fondu
prevadzky, udrzby a oprav ako aj zalohové platby plati ndjomca za mesiac jin aje
splatné do 5 dni od uzatvorenia tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomca ome3kad s hradou najomného, platby do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platby do rezervného fondu alebo zalohovej platby za energie, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je oprdvneny zvy3it' ndjomné, platby do fondu prevédzky, Gdrzby a oprav
ako aj platby do rezervného fondu o prislu$nou institiciou oficidlne priznani mieru
inflacie, ako aj v pripadoch ak sa zmenia pravne predpisy, dojde rozhodnutie cenovych
organov ako aj v pripade dalSich skuto¢nosti, ktoré maji vplyv a suvisia s vypottom
najomného a odplaty za uzivanie spolo&nych priestorov, a to od kalend4arneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci kedy k takejto skutonosti do$lo. Prenajimatel’ je oprdvneny
zvysit vySku zdlohovych platieb za energie v pripadoch ak dojde k zvy3eniu ceny energie
prislusnym dodévatelom, ako aj v pripade ak ndjomcom uhrddzané zalohové platby si
o minimélne o 10% niZzsie ako je cena skutodne odobratého mnoZstva energii ndjomcom,
a to tak, aby vySka zalohovych platieb priblizne zodpovedala skuto¢nej spotrebe energii.

¢L V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na uZivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte pocas trvania tejto
ngjomnej zmluvy len na zdklade predchadzajuceho oznémenia tychto zmien
ngjomcovi apo odsthlaseni terminu atrvania tychto Gprav ndjomcom, pricom
najomca je opravneny sthlas odopriet’ len zo zavaznych dovodov;

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndgjomca uZiva predmet nagjmu riadnym
sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, a za tymto u¢elom
je oprévneny vyZzadovat' vstup do predmetu najmu, aviak vidy za pritomnosti
najomeu.
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Néijomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na uc¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym stuhlasom prenajimatela;

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou;

¢) odovzdat' predmet ndjmu po skoneni ndjmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného
sthlasu prenajimatel’a;

d) uhradzat' drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou
udrzbou. Ak sa ndjomca nepostard o vasné vykonanie drobnych oprdv a bezni
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchddzajicom upozorneni
najomcu na svoje ndklady sdm a poZadovat’ od neho ndhradu;

e) povinny uzivat' byt, spolotné priestory a zariadenie domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

f) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

g) oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

h) odstranit’ zavady a po$kodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju;

i) nahlasit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s ndjomcov byvaju v predmete ndjmu ako aj
kazdi zmenu s tym suvisiacu do 3 dni od vzniku zmeny,

j) nahlasit’ prenajimatel’'ovi osoby, ktoré sa budl v predmete ndjmu zdrZiavat’ dlhsie ako
7 dni a nie su osobami podl'a pism. i) tohto bodu zmluvy;

k) uhradzat’ platby podl'a tejto zmluvy riadne a vcas,

1) umoznit' po predchadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do predmetu ndgjmu zamestnancom ministerstva (MDaV SR), obecného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Ndajomca je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam len
s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody spdsobené kradezou ainou ndsilnou
¢innost'ou v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ kI'i¢e od bytu a budovy tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel'a. V pripade ak najomca prenechd tretej osobe kl'ie od bytu alebo
budovy je najomca povinny uhradit’ v3etky nadklady suvisiace s vymenou tych zdmkov
vratane primeraného poctu kl'i¢ov k nim od ktorych kl'a¢e prenechal tretej osobe ako aj
§kodu, ktora takymto konanim prenajimatelovi alebo tretim osobdm vznikne. V pripade
ak ndjomca alebo tretia osoba, ktorej buda klufe poskytnuté ndjomcom so sihlasom
prenajimatel'a strati kI'a¢e od bytu alebo budovy je ndjomca povinny tuto skuto&nost
ohlasit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu, ihned’ a uhradit vSetky ndklady
stvisiace s vymenou tych zdmkov vratane primeraného poc¢tu kl'a€ov k nim od ktorych
klace stratil ako aj 8kodu, ktora takymto konanim prenajimatel'ovi alebo tretim osobam
vznikne.

Néjomca zodpoveda za Skodu ktora vznikne prenajimatel'ovi porudenim jeho povinnosti.



¢l VL
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjom dojednany v zmluve zanika:

a) uplynutim doby ndjmu ak neddjde k jeho predizeniu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve;

b) dohodou zmluvnych stran;

¢) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo zakone (§711 ods. 1 zdkona €.
40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik);

d) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone.

V pripade vypovede tejto zmluvy je vypovedné lehota trojmesadna a je rovnaka pre obe
zmluvné strany a zatina plynut prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od zmluvy nastavaji acinky odstipenia od zmluvy diiom dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy, &l. V. bod. 3 a 4. tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z dévodov ak prenajimatel’ porusi svoje
povinnosti uveden¢ v ¢l V. bod 1. a 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy z dovodu ak najomca porusi svoje
poyinnosti uvedené v ¢l. IV. bod 4. tejto zmluvy 0 viac ako 20 dni, av&l. V. bod. 5a7.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, Ze v pripade ukonZenia tejto zmluvy, a to
ktorymkol'vek spdsobom najomcovi nevznika narok na bytovt nahradu.

Najom je mozné najomcovi opakovanie predi:‘zit’ o rovnaki dobu najmu ako je uvedené
v tejto zmluve a to za naslédovny podmienok, ktoré musia byt splnené kumulativne:

a) najomca pisomne poZiada prenajimatel'a o prediienic najmu najneskor 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby najmu;

b) ndgjomca nemd vlastny byt' alebo inl nehnutelnost sposobila na trvalé byvanie na
tizemi obce Cierna Voda;

¢) spliia podmienky na pridelenie ndgjomného bytu uréené zdkonom &. 443/2010 Z .z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, ako
aj VZN obce Cierna Voda &. 1/2022 a Dodatku ¢&. 1 k nemu, schvéaleného obecnym
zastupitel'stvom diia 13.06.2024 uznesenim &. 112 ;

d) nie je dovod na vypovedanie nijmu zo strany prenajimatela;

¢) najomca nema Ziadne zaviizky voci prenajimatelovi stvisiace s najmom.

Prenajimatel’ je povinny najomcu pisomne upozornit' na moznost’ prediienia najmu podla
tohto bodu zmluvy v lehote najneskor 4 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby nagjmu.

Néajomca je povinny vypratat predmet najmu ku diftu skon&enia najmu. V pripade
nesplnenia povinnosti odovzdat alebo vypratat’ byt bude prenajimatel’ opravneny vstapit’
za pritomnosti dvoch svedkov do bytu azaistit' jeho vypratanie na néklady,
nebezpetenstvo a riziko najomceu. Akykol'vek majetok (hnutelné veci) umiestnené v byte
bude prenajimatel’ opravneny protokolarne spisat, ulozit a nasledne zadrzat’ na naklady,
nebezpetenstvo a riziko nagjomcu vo svojom sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az
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do tplného vyrovnania zabezpetenych pefiaznych zmluvnych zavizkov ndjomcu (vratane
vietkych nédkladov spojenych s vypratanim bytu a skladovanim hnutelnych veci z nich
prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia dostatotnej zabezpeky najomcom
alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany prenajimatel’a. V pripade, Ze sa
prenajimatel’ rozhodne uloZit' vypratané hnutelné veci vo svojom sklade, ndgjomca mu
bude povinny zaplatit' skladné vo vyske 100.- eur za kaxdy, i zafaty defi skladovania
takého majetku.

¢l. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ tito zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

Prilohou tejto zmluvy je :
a) Priloha &. 1 Zoznam drobnych oprav v byte savisiacich s jeho uZivanim
b) Priloha &. 2 Zoznam &lenov domacnosti

¢) Priloha &. 3 Pasport bytu

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluyné strany prehlasuji, ze zmluvu si pregitali, sthlasia s jej obsahom ana znak
stthlasu ju podpisujt.

vV Ciernej Vode, dia 23302y V Ciernej Vode, dita /2.5
- /)
T —————— / L L
Mgr. Zuzafia Usadyova Blanka Forrova
star@stk obce )
Obec Cierna Voda

prenajimatel’



