Obec Cierna Voda, 925 06 Cierna Voda 102

VsSeobecne zaviazné nariadenie
¢. 1/2022

O podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov



Obec Cierna Voda, 925 06 Cierna Voda 102

Obec Cierna Voda na zaklade § 6 zdkona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich zmien a doplnkov v spojeni so zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov vydava pre izemie obce
Cierna Voda toto vieobecne zdvizné nariadenie (d'alej len VZN):

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

€. 1/2022
o podmienkach pridel'ovania obecnych niajomnych bytov a spésobe niajmu

§1
Uvodné ustanovenie

1) Toto VZN ustanovuje podmienky evidencie ziadosti, pridelovania ndgjomnych bytov,
v ndgjomnych domoch vo vlastnictve obce Cierna Voda, kritérid pre zaradenie do
evidencie ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu a urCuje vySku finan¢nej zabezpeky
za uzivanie bytov.

2) Obec Cierna Voda mdze obecné ndjomné byty ponechat’ do najmu za podmienok
ustanovenych v tomto VZN. Obec zabezpeCuje pravnu stranku pridelovania bytov
a urCenie najomnika.

3) Spravcom bytov vo vlastnictve obce je Obec Cierna Voda, ktord zabezpeluje
uzivatel'ské a najomné vztahy podl'a Ob¢ianskeho zékonnika.

4) Obec ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu, vedie evidenciu Ziadatelov o pridelenie ndgjomného bytu, uzatvara nijomné
zmluvy.

§2°
Evidencia ziadatel'ov o byt vo vlastnictve obce

1) Ziadatel star$i ako 18 rokov si za G&elom rieSenia svojich bytovych problémov mdze
podat pisomnu Zziadost' o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom trade
v Ciernej Vode : Obecny trad Cierna Voda &. 102, 925 06 Cierna Voda, na e-mailovej
adrese: ciernavoda@ciernavoda-nyek.sk.
2) V ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne dolozené nasledovné tidaje (priloha ¢.1):
- meno, priezvisko a podpis ziadatel'a
- datum narodenia ziadatel'a
- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu
- rodinny stav Ziadatel'a
- pocet ¢lenov domacnosti
- stru¢ny opis zdovodnenia svojej Ziadosti
- telefonicky kontakt ziadatel'a
- mesaény prijem domacnosti ziadatel'a
3) K Zziadosti o pridelenie najjomného bytu treba dolozit’ okrem prilohy €. 2, nasledovné:
a) Potvrdenie o vy$ke mesa¢ného prijmu Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob
za predchadzajuci kalendarny rok.
b) Sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre Gcely pridelenia
najomného bytu v stilade s tymto VZN (priloha &.3).
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4) Ziadatel' o ndgjomny byt nesmie byt vlastnikom nehnutel'nosti.
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O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie ndjomného bytu bude Ziadatel’

o byt vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu je

v evidencii zaradend po dobu troch rokov. Po skonéeni tejto doby je Ziadatel’ povinny

podat’ zZiadost’ znova.

Ziadatel’ o ndgjomny byt vedeny v evidencii je povinny:

a) nahlasit’ kazdi zmenu tykajlicu sa jeho osoby, rodiny a spolo¢ne posudzovanych
0s0b do 30 dni odo diia kedy zmena nastala.

b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat’ Zziadost' a predlozit prijmy
domaécnosti za predchadzajici kalenddrny rok. Nesplnenie si tychto povinnosti,
resp. uvedenie nepravdivych tidajov v Ziadosti méa za nasledok vyradenie Ziadosti
z evidencie.

§3
Sposob uzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovych domoch je mozné uzivat len v ramci ndjomného vztahu
uzatvaraného s vlastnikom bytového domu s Obcou Cierna Voda.

Spravu bytového domu obstardva obec v zmysle platnych pravnych predpisov.

Doba najmu zacina plynat’ diiom uzatvorenia zmluvy. Zmluva bude uzatvorend na dobu
ur¢itl, najviac na obdobie 3 rokov. Po uplynuti tejto doby ndjmu mdZze ndjomca
poziadat' o predizenie najomnej zmluvy na d’aldie obdobie za podmienok uvedenych v
§ 12 ods. 2 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov.

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat' splnenie podmienok, za ktorych
podla tohto nariadenia mozno s ob&anom uzatvorit ndjjomnut zmluvu.

Do najomnych bytov st povinni sa prihldsit’ na trvaly pobyt ndgjomcovia, ich pribuzni
v priamom pokoleni, alebo druh, druzka, ktori Ziji v spolo¢nej domécnosti a to na dobu
trvania najmu.

V najomnych bytoch pridelovanych podl'a VZN nemozno realizovat’ prechod ndgjmu
v zmysle § 706 Obé&ianskeho zékonnika, realizovat’ vymeny bytov, prevod vlastnickych
prav hnutel'nych veci a zmenu uzivatela.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skon€eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v § 6 tohto vieobecne
zavidzného nariadenia.

K terminu skon&enia ndjmu sa ndjomca zavidzuje byt vypratat' a v primeranom stave
odovzdat’ obci, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

Najomné byty nie je mozné previest’ do osobného vlastnictva.

10) Vsetky d’alsie podmienky ndjmu budi blizsie Specifikované v Zmluve o ndjme bytu.
11) Néjomca uhradi obci finanénti zabezpeku maximélne vo vySke 6-mesa¢ného ndjmu.

Lehota na thradu finanénej zabezpeky ndjomcom nebude dlhSia ako 30 dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy. Zabezpeka méze byt pouzitd na thradu nedoplatku
ndjomnéhoa thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu a na thradu vycCislenej
¥kody spdsobenej ndgjomcom v ndjomnom byte a bude vytctovana po ukonéeni ndjmu.
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§4
Podmienky prenechania bytu do najmu

1) Mesaény prijem Zziadatela a osdb Zijucich v spolo¢nej domécnosti, ktorych prijmy sa
posudzuji spolo¢ne, nesmie prevysit trojnasobok sumy Zzivotného minima, ktoré upravuje
zékon €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni neskorsich predpisov, ak
d’alej nie je ustanovené inak. Takyto mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendéarny rok
predchadzajiiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisludného
potu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2) Podmienky mesa¢ného prijmu Ziadatel'a upravuje § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

3) V Case prenechania bytu do ndgjmu musi mat’ ziadatel’ alebo jeho manzelka (manzel), druh
(druzka) prijem z pracovného pomeru, samostatnej zarobkovej ¢innosti, byt poberatel'om
dochodku alebo mat’ iny zdokladovatel'ny prijem (materskd, rodi¢ovsky prispevok,

invalidny doéchodok, vdovsky déchodok, poberanie ddvky v nezamestnanosti, poberanie
nemocenskej davky a pod.)

4) O prideleni ndjomnych bytov rozhoduje troj¢lennd komisia, uréend starostom obce.

§5
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

1) Za uzivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a dhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2) Na platenie nagjomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena najmu uri
najviac 5% ro¢ne z obstardvacej ceny bytu, priom obec tvori fond prevadzky, adrzby
a oprav ro¢ne minimdlne vo vyske 0,5% nékladov na obstaranie bytu.

3) Vo vyske ndjmu nie st zahrnuté poplatky za odvoz TKO, vodné, sto¢né a elektrickej
energie, d’alej internetové a televizne pripojenie a energie spolo&nych priestorov.

4) Fond prevadzKy, (idrzby a oprav sa a eviduje pre kazdy bytovy dom samostatne.

5) Fond oprav mozno pouZit' na udrzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo &innosti napomaéhajice, resp. Uizko spojené s touto udrzbou.
Cerpanie je mozné pouzif aj na vylepienie technického a estetického stavu objektov
a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. blizSim okrajom
najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

6) K uadrzbe bytovych domov, ktord je hradend z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to najmi: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie
a elektrickych zariadeni a revizia tepelnych Cerpadiel a ostatné potrebné pravidelné
kontroly v zmysle platnych pravnych predpisov.

7) Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim ako to 3pecifikuje § 687 ods. 2
Obcianskeho zakonnika si realizuje ndjomca na vlastné naklady.



Obec Cierna Voda, 925 06 Cierna Voda 102

§6
ZAnik ndjmu bytu vo vlastnictve obce

1) Ndjom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle Ob&ianskeho zékonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a ndgjomcom, alebo pisomnou vypoved'ou.

2) Naijom bytu na dobu uriti kong&i uplynutim tejto doby.

3) V pripade neplatenia ndjomného bude ndjomcovi doruéena upomienka &. 1. Pokial
ndjomea nebude na upomienku reagovat’ do 15 dni zasle sa mu upomienka ¢&. 2. Pokial
ngjomcea po upomienke ¢. 2 neuhradi ndjomné do 15 dni, bude mu zasland vypoved’
zmluvy o najme bytu s 3- mesa¢nou vypovednou lehotou, kde vypovedna lehota za¢ina
plynat’ 1. ditom mesiaca nasledujuceho po doruteni vypovede.

§7
Osobitné ustanovenia

1) Ndjomca nemodze vykondvat Ziadne stavebné tpravy v ndjomnom byte bez sthlasu
vlastnika bytu.

2) Ndjomca bytu vo vlastnictve obce nemdze prenajat’ byt alebo jeho Cast’ inej osobe.

3) Vykonévanie podnikatel'skej &innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakézané.

4) Nédjomca ndjomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nédhrady pri ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dévodu.

5) Najomné zmluva zanika uplynutim doby najmu.

§8
Zaverené ustanovenia

1) Najomné vzt'ahy neupravené tymto VZN sa riadia podl'a Ob&ianskeho zdkonnika.
2) Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tohto VZN st prilohy ¢.1, &.2, &.3.
3) Toto vieobecne zdvizné nariadenie bolo schvédlené Obecnym zastupitel'stvom

v Ciernej Vode diia 22.03.2022 uznesenim &islo 04/0Z/22/03/2022 . i

I/~

L Y

Mgr. Zuzana éadéo?éﬁ‘
starostka obce

Navrh VZN zverejneny diia : 28.02.2022, zveseny diia 17.03.2022
Utinnost VZN : 07.04.2022
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Priloha ¢. 1 —str. 1

Obec Cierna Voda
92506 Cierna Voda 102

Vec: Ziadost o pridelenie najomného bytu

Udaje o ziadatelovi:

Meno a pfiezvisko: .................................................. s AU NAOIEHIAL cemnumnvssmsaissrmsn
Meno a priezvisKo . ...ccoviiiiececeeeeeeeeeeee e , datum narodenia:......occeeeeeeeeeneeecccieeee e
MEn0 & PHICZVISKO . vosesnsoressenssotsansmsssnsnarssmsisssisssssins AR NArOAERIAL & i i g
Meno a priezviskor .. , datum narodeniai........coceeeverereeiesrencnennenn
MeHoa PreZVIBKO sanimanunmnesnmatis 5 AALHI BATQAENIAL ismmsnsmismsssig
Meno a priezviskor.....coceveeeninenneneninincsrese e , datum narodenia:........coeeevvemerisiiiiinenniessnnes

6
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Priloha €. 1 —str. 2
Dévod podania ziadosti (struény opis doterajsej bytovej otazky):
Ziadam o pridelenie (zakrizkujte iba jednu moznost):

a.) Jednoizbového bytu

b.) Dvojizbového bytu
c¢.) Trojizbového bytu

Podpis/y ziadatel'a/ov:
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Priloha ¢. 2

Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch

Vyhlasujem na svoju &est, Ze nie som vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového
domu alebo rodinného domu a tieZ nemam najomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo
rodinnému domu, taktiez so mnou posudzované osoby nie st vlastnikmi bytu, bytového domu
alebo rodinného domu a tieZ nemajii ndgjomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému
domu. Vyhlasujem, ze idaje o majetku st Gplné a spravne. Som si vedomy/a pravnych
nasledkov uvedenia nepravdivych tdajov.

Podpis:
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Priloha ¢. 3

Siihlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov

Dolupodpisany/a:

tymto v salade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov
poskytujem suhlas Obci Cierna Voda, ¢. 102, so spracovanim osobnych
adajov v rozsahu uvedenych v Ziadosti o pridelenie nijjomného bytu za celom zaradenia

7iadosti do evidencie uchadzadov o pridelenie najomného bytu vo vlastnictve obce Cierna
Voda.

Podpis:



